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Aattolan asemakaavan muutos oli endotusvaiheeseen asti mukana
Kehitettavat kiinteistot -kaavahankkeessa. Ennen hyvaksymisvaihetta
Aattola irrotettiin mosaiikkikaavasta omaksi kaavahankkeekseen.
Kaavaan on tehty muutoksia, joiden takia se asetetaan uudelleen
nahtaville endotuksena.

Aattolan 1910-luvulla rakennettu 1v2-kerroksinen 80 k-m? suuruinen
rakennus sijaitsee suurella Y-korttelilla Tuusulanjarven rannalla.
Aattola rakennettiin alun perin Iloniemen suurhuvilan puutarhurin
asuinrakennukseksi ja se liittyy taman myota Tuusulanjarven
itarannalle 1800-luvun lopulla syntyneen suurhuvilayhteison
historiaan.

Kaavaehdotuksessa Aattolan rakennukselle on varattu pihapiirinsa
kokoinen ohjeellinen rakennuspaikka, joka on muutettu viereisten
tonttien mukaisesti erillispientalojen korttelialueeksi. Tontille on
sallittua rakentaa uusi talousrakennus, esimerkiksi pihasauna.
Pihapiirin ulkopuolelle rajautuvat alueet seka rantavydhyke ovat
[&hivirkistysaluetta, jolla luontoarvojen sailyminen on taattava.
Tuusulan kunnan metsien luonto- eli METSO-inventoinnissa alueelle
on merkitty Kirkonkylan lehtonotko. Luontoselvityksessa alueella
todettiin kaksi luonnontilaisen kaltaista kausikuivaa noroa, jotka ovat
vesilain 2 luvun 11 §:n mukaisia suojeltavia kohteita. Uusi
talousrakennus on sijoitettu tontin koillisosaan siten, etta
rakennuksen ja noron valiin muodostuu noin 15 metrin suojavydhyke.
Pumppaamolle ja sen sahkdkeskukselle on varattu omat
rakennusalansa (et). Tontin etelaosassa on rasitteena ajoyhteys
etelapuoleiselle tontille.

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on 115 k-m?. Voimassa olevassa
asemakaavassa on osoitettu rakennusoikeutta noin 500 k-m?2. Alueen
kokonaisrakennusoikeus vahenee 385 k-m?,

Aattola suojellaan asemakaavalla ja osoitetaan rakennukselle
kayttotarkoitus, jolloin sen kulttuuriarvot sailyvat.

Tuusulan kunta omistaa tontin. Kaavamuutos on tehty kunnan
aloitteesta. Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle
kustannuksia. Kunnalle kohdistuu tuloja tontin myymisesta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kunta omistaa Aattolan kiinteiston, mutta sille ei enda ole kayttoa
kunnan omistuksessa. Kaavatyon tavoitteena on varmistaa arvokkaan
kiinteiston sailyminen ja maarittaa sille uusi kayttotarkoitus asuinra-
kennuksena. Kaavalla ratkaistaan arvokkaan rakennuksen seka ranta-
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alueen luontoarvojen suojelu. Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista mahdollistamalla tarpeettomasta
kiinteistdsta luopumisen.
Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 4 887 m?,
AO-korttelialue noin 834 m?, rakennusoikeus 115 k-m?2,
VL-alue noin 3 960 m?
\¥/-alue noin 93 Mm?
Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus on noin 500 k-m? ja

kaavamuutoksen 115 k-m?. Alueen kokonaisrakennusoikeus piene-
nee noin 385 k-m?2. Asuntojen maara ei muutu.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtdkohdat ja nykytilanne

Aattolan 1910-luvulla rakennettu 1v2-kerroksinen rakennus sijaitsee
suurella Y-tontilla Tuusulanjarven rannalla, Kirkkotien varrella. Ton-
tille on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu rakennusoi-
keutta 500 k-m? Vehrean Kirkkotien ymparistossa kasvaa lehtipuita
ja kuusia. Kadun varren rakennuskanta koostuu pientaloista ja on ial-
taan kerrostunutta. Vanhojen 1900-luvun alun puutalojen lomassa on
uusia 2000-luvun vaaleasavyisia, tiiliverhoiltuja ja rappauspintaisia
harja- tai pulpettikattoisia taloja. Vanhat rakennukset ovat kelta- tai
punasavyisia. Tontin kaakkoisosa on ajoyhteyksien ja olemassa ole-
van kunnallistekniikan takia avointa hiekkapintaa ja kaipaa jasenta-
mista, jotta alue olisi maisemakuvaltaan yhtenainen Kirkkotien ympa-
riston kanssa.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Tontti on muutettu viereisten tonttien mukaisesti erillispientalojen
korttelialueeksi ja sille on osoitettu yksi ohjeellinen rakennuspaikka.
Aattolan rakennus on merkitty suojeltavaksi (sr-29). Kirkkotien mil-
joON viehattavyys muodostuu aivan kadun varteen ulottuvan vehrean
kasvillisuuden lomasta pilkottavista rakennuksista. Aattolan raken-
nusoikeus on kooltaan 80 k-m?. Tontille sallitaan rakennettavaksi uusi
talousrakennus, esimerkiksi pihasauna, joka on kooltaan yhteensa

35 k-m? Rakennusoikeus pienenee voimassa olevan asemakaavan
500 k-m2:sta yhteensa 115 k-mziin. Tonttitehokuudeksi muodostuu
noin 0,14.
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Uudisrakentaminen tulee toteuttaa siten, etta suojeltavan rakennuk-
sen arvokas luonne sailyy. Rakennuslupavaiheessa on kuultava maa-
kuntamuseon ja kaavoituksen edustajia. Rakentamisen tulee olla pe-
rinteista ja Aattolan paarakennuksen tyyliin sopivaa, tai sille selkeasti
alisteista. Rakentamattomat tontin osat tulee sailyttaa luonnontilai-
sina, lukuunottamatta

Lahivirkistysalue (VL)

Aattolan pihapiirin ulkopuolelle rajautuva osa kiinteistdsta ranta-alu-
eineen varataan lahivirkistysalueeksi. Virkistysalue on, lukuun otta-
matta Kirkkotien varren rasitealueita, merkitty s-14 merkinnalla saily-
tettavaksi alueeksi. Rinteessa kulkee kaksi luonnonmukaisen kal-
taista noroa, joiden sailymista ei saa vaarantaa. Myos noroja ympa-
réiva lehto on arvokas. Tasta syysta alueella oleva puusto ja muu
kasvillisuus on sailytettava siten, etta lehdon seka norojen ominais-
piirteet sailyvat.

Lisaksi sallitaan sellaiset hulevesien hallinnalle tarpeelliset toimenpi-
teet, jotka edesauttavat norojen arvojen sdilymista. Tallainen toimen-
pide voi olla esimerkiksi hulevesien viivytysjarjestelman rakentami-
nen, joka auttaisi vahentamaan norojen vesimaaraa rankkasateiden
aikana. Eteldaisempi noro saa alkunsa Kirkkotien alittavasta hulevesi-
putkesta. Toimenpiteiden vaikutukset luontoarvoihin on selvitettava
suunnitteluvaiheessa asiantuntijalausuntoihin tukeutuen.

Pumppaamolle ja sahkdkeskukselle on varattu yhdyskuntateknisen

huollon alueet. Lisdksi on esitetty kiinteistolla kulkevat johto- ja ajora-
sitteet.

Liikenne

Lahtékohdat

Tontilta on kaksi suoraa liittymaa Kirkkotielle. Tontin etelaosassa on
rasitteena ajoyhteys etelapuoleiselle tontille seka pumppaamolle ja
sahkokeskukselle suuntautuvaa huoltoa varten.

Alueelta on hyvat kevyen lilkkenteen yhteydet Hyrylaan. Kirkkotien
varrella on kevyen liikkenteen vayla. Kirkkotielld ei ole julkista liiken-
nettd. Kirkkotieta ei ole tarvetta leventaa.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan muutos ei edellyta uusia likennejarjestelyja.

Kaavalla muodostettavien tonttien kaytésta syntyva likkenne on va-
haista. Tonteilta on suora tonttiliittyma Kirkkotielle. Alueen etela-
osaan on merkitty ajoyhteys (ajo) etelassa sijaitsevalle tontille. Pump-
paamon huoltoliikenne tapahtuu saman ajorasitteen kautta, eika
pumppaamon valittomaan laheisyyteen ole tarvetta tai mahdolli-
suutta jarjestaa suoraa ajoyhteytta.




9 (25)

Autopaikkoja on varattava vahintaan:
AO-korttelialue:
2 ap / asunto
Palvelut

Lahtékohdat

Lahimmat paivakodit sijaitsevat noin 250 m paassa ja Hyokkalan
koulu seka yksityinen Steinerpaivakoti noin 450 m paassa kaavamuu-
tosalueelta. Hyrylan keskustan palvelut ovat noin 1 km paassa.

Esteettomyys
Rannassa on paikoin jyrkkia maastonkohtia. Asemakaava-alue on
muilta osin esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparistd

Lahtdkohdat

Tuusulan kunnan metsien luonto- eli METSO-inventoinnissa alueelle
on merkitty Kirkonkylan lehtonotko. Kohde kattaa kiinteiston alueen
ajoyhteyksia ja pihapiiria lukuunottamatta.

Kirkonkylan lehtonotko on syvassa raviinissa virtaavaa, Tuusulanjar-
veen laskevaa noroa reunustava, puustoltaan erittain monipuolinen,
runsaslahopuustoinen, tuoreesta ja kosteasta lehdosta koostuva
kohde (METSO I) asuintonttien valissa. Lehdon etelaosassa kasvaa
muutama suuri vaahtera. Noron varressa on kotkansiipiesiintyma.

Kohteella tulisi selvityksen suosituksen mukaan pidattaytya kaikesta
metsankasittelysta.

Kiinteistdon alueella on laadittu erillinen luontotyyppi- ja kasvillisuus-
selvitys, jossa todetaan, etta selvitysalue on sille osittain ulottuvia
piha-alueita lukuun ottamatta arvokasta luontotyyppikohdetta. Selvi-
tyksessa paikannettiin kaksi luonnontilaisen kaltaista kausikuivaa no-
roa, jotka ovat vesilain 2 luvun 11 §:n mukaisia suojeltavia kohteita.
Molemmat norot mutkittelevat eika kaivamisesta tai suoristamisesta
nay merkkeja. Varsinkin noroista pidempi virtaa selvasti erottuvassa
Syvassa uomassa, ja silla on melko suuri pudotuskorkeus kohti jar-
vea.
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Kuva: Ote luontoselvityksesta (Faunatica, 2018). Karttaan on vihrealla
merkitty arvokas luontotyyppikohde Kirkonkylan lehtonotko, ja turkooseilla
viivoilla kaksi arvokasta noroa.

Noroja ymparodivassa lehdossa on monia luonnon monimuotoisuu-
den kannalta arvokkaita piirteita: runsaslahopuustoisuus, lehtipuuval-
taisuus, eri-ikdisrakenteisuus, jalon lehtipuun vaahteran esiintyminen
Jja vaatelias lehtolajisto (kotkasiipi Matteuccia struthiopteris, lehtosini-
Jjuuri Merculialis perennis, mustakonnanmarja Actaea spicata, pah-
kinapensas Corylus avellana, koiranheisi Viburnum opulus ja kuu-
sama Lonicera xylosteum).

Lehto tayttaa METSO-ohjelman luokan | valintaperusteet, ja sen
luontotyypit (tuore ja kostea runsasravinteinen lehto) ovat uhanalai-
sia. Lehto tayttaa myds metsalain erityisen tarkean elinympariston
kriteerit (reheva lehtolaikku ja pienveden valitdén lahiymparisto).
Luontotyyppikohde luokiteltiin Sédermanin (2003) mukaisesti arvo-
luokkaan B, kansallisesti arvokas, silla se sisaltaa vesilain kohteita.

Etelaisempi noro sijaitsee kokonaisuudessaan kunnan omistamalla
kiinteistolla. Noro saa alkunsa Kirkkotien alittavasta hulevesiputkesta.
Noroon johdetaan ymparoivien katu- ja taajama-alueiden hulevesia.
Vuosien saatossa uomasta on muodostunut luonnontilaisen kaltai-
nen, mutta hetkittaisten runsaiden vesimassojen johdosta luonnontila
on heikentynyt. Uomaeroosio on paikoin hyvin voimakasta, ja uoma
on syépynyt jopa 1,5 metrin syvyyteen. Runsaat hulevedet ovat irrot-
taneet uomasta kiintoainesta, josta osa on paatynyt Tuusulanjarveen,
ja osa sedimentoitunut uomaan. Paikoitellen noro kulkee kuitenkin
rauhallisesti luonnontilaisena. Vesimaaran ollessa suuri, pienia vesi-
maaria kulkeutuu noron sivuhaaran kautta pohjoispuoleisen kiinteis-
ton ranta-alueille.
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Pohjoisempaan noroon purkautuu pohjavetta Kirkkotien laheisesta
rinteesta. Noro saa alkunsa l&@heltd jatevedenpumppaamoa, mutta
siihen ei purkaudu vesia laheisista putkista, vaan se vaikuttaa luon-
nonmukaisesti syntyneelta. Noro on sailyttanyt luonnontilaisuutensa
etelaista noroa paremmin, silla sen vesitase ei vaikuta muuttuneet.
Aattolan kiinteistolla sijaitseva noron alkupaa on sdilynyt hyvin luon-
nontilaisena. Pohjoispuoleiselle kiinteistélle laskiessaan uoma kulkee
puutarhan poikki nurmialueella, ja luonnontila on talta osin mene-
tetty.

Vesilain mukaisten norojen ominaispiirteita ei saa lain mukaan vaa-
rantaa. Lisaksi pienvesien suojaisuuden ja ominaispiirteiden sailytta-
miseksi tulisi saastaa myos niiden valiton lahiymparisté. Metsahalli-
tuksen suositusten mukaan pienvesien suojavyohykkeiden tulee olla
15-30 metrid. Luontoselvityksen suositusten mukaan arvokas luonto-
tyyppikohde tulisi saastaa maankaytdssa kokonaisuudessaan. Tay-
dennysrakentamista kohteelle ei voida tehda vaarantamatta pienve-
sien suojaisuutta ja ominaispiirteita.

Pohjoisen noron luonnontilaisuus voisi parantua, mikali hulevesia vii-
vytettaisiin tontin ylaosissa. Hulevesien hallinnan toteuttamisen yh-
teydessa menetettaisiin joitakin luontoarvoja, mutta parannettaisiin
arvojen sailymisedellytyksia toisaalta, lahempana jarven ranta-alu-
eita. Hulevesien viivyttaminen vahentaisi jarveen paatyvan sedimen-
tin maaraa.

Selvitysalueella ei tavattu uhanalaisia, silmallapidettavia, rauhoitet-
tuja tai luontodirektiivin liitteen IV(b) putkilokasvilajeja.

Kaava-alueen ulkopuolella, asemakaava-alueen edustalla Tuusulan-
jarvelld, on Natura 2000-verkostoon seka lintuvesien suojeluohjel-
maan kuuluva alue. Natura-alue koostuu kolmesta erillisesta vesi- ja
ranta-kosteikkoalueesta, joista kaksi hehtaaria sijoittuu Tuusulan kun-
nan puolelle. Kohde on valtakunnallisesti arvokas lintuvesi, jossa pe-
sii useita lintulajeja.

Kaavaratkaisu

Aattolalle varataan sen valittdman pihapiirin kattava AO-tontti. Muut
alueen osat varataan lahivirkistysalueeksi (VL). VL alueen luontoarvot
turvataan s-14 merkinnalld, joka koskee koko virkistysaluetta lukuun
ottamatta johtorasitteiden seka sahkdkeskuksen ja jatevesipumppaa-
mon et-varauksia.

s-14 - Rakennuspaikan tai alueen osa, jolla oleva puusto ja muu kas-
villisuus on sailytettava siten, etta lehdon seka norojen ominaispiir-
teet sailyvat. Lisaksi sallitaan sellaiset hulevesien hallinnalle tarpeelli-
set toimenpiteet, jotka edesauttavat norojen arvojen sdilymista ja hu-
leveden laadun paranemista.
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Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Tontilla sijaitsee yksi olemassa oleva rakennus. Valtaosa tontista on
kasittelematoénta ja voimassa olevan asemakaavan mukaisesti ranta-
vyohyke on sdilytetty luonnontilaisena.

Kirkkotien ymparistd hahmottuu yleisesti varsin vehreana katuun asti
ulottuvan kasvillisuuden ansiosta.

Tontin itdosan maaperaa on muokattu kunnallisteknista verkostoa
seka yksityista kaivoa ja vesijohtoja toteutettaessa. Lisaksi tontin
kaakkoiskulmassa on ajoyhteys ja pumppaamon huoltoon liittyva
pieni hiekkakenttd. Tontin kaakkoiskulma hahmottuu vehrean kasvil-
lisuuden puuttuessa avoimena ja hoitamattomana.

Kaavaratkaisu

Tontille on sallittua rakentaa uusi talous rakennus, esimerkiksi piha-
sauna. Markatilojen sijoittaminen erilliseen rakennukseen turvaa Aat-
tolan rakennushistoriallisten arvojen sailymista.

Uusi talousrakennus on sijoitettu tontin koillisosaan siten, etta raken-
nuksen ja noron valiin muodostuu noin 15 metrin suojavyohyke.

Pihapiirin ulkopuolisen VL-alueen kasvillisuus tulee sailyttaa luonto-
arvojen takia.

Suojelukohteet

Lahtékohdat

Alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia.

Aattola sijaitsee Tuusulanjarven rannalla, Kirkkotien varrella, aivan
RKY-alueen (Tuusulan Rantatien kulttuurimaisema) vieressa. Aattolan
lahella sijaitsevat myds Salmelan ja Iloniemen suurhuvilat, jotka on
asemakaavassa varustettu sr-merkinnalla. Aattola oli alun perin Ilo-
niemen suurhuvilan omistajan puutarhurilleen rakennuttama asuin-
talo. Aattola on Tuusulan kunnan omistuksessa ja talla hetkella vuok-
rattuna taiteilijakodiksi ja ateljeeksi.

Aattola edustaa 1910-luvun alkuperaisessa asussa sailynytta pienhu-
vila-asutusta. Harjakattoinen rakennus on hirsirunkoinen. Aattolassa
on yksi kerros seka ullakko. Sisaankaynti ja eteinen talon sivussa
erottuvat matalampana muusta rakennusmassasta. Julkisivuissa on
keltaiseksi maalattu vaakalaudoitus. Ikkunanpuitteet, ovet seka nurk-
kien verholaudat ovat valkoiset. Jarven puolella on kuisti ja sen paalla
parveke, jonne on kaynti ullakolta. Kuistin kaiteessa on koristeellinen
puuprofiili. Aattolan pieniruutuiset ikkunat vihjaavat jugend-tyylista,
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mutta pieniruutuisissa ikkunoissa seka parvekkeessa voi nahda myads
viitteita karjalaistyyppisesta rakentamisesta.

Rakennus on sailyttanyt hyvin 1910-luvun alun ulkonakénsa. Aatto-
lasta vuonna 1993 tehdyn suojeluhakemuksen mukaan myos sisatilat
ovat sailyttaneet alkuperaisen huonejakonsa seka myés pinnoitteet,
kaakeliuunit ja keittion hella ovat sailyneet nakyvissa tai tallessa
mydhempien kerrosten alla. Tuusulan kulttuurimaisema ja rakennus-
kanta -inventoinnissa (2014) Aattola on maaritelty | luokan kohteeksi
Jja osaksi rakennettua kulttuurialuetta. Tuusulan uudessa yleiskaa-
vassa (yleiskaava 2040) alue on merkitty maakunnallisesti arvok-
kaaksi kulttuuriymparistoksi. Kohdetta ei ole ennestaan suojeltu.

Aattolasta on laadittu erillinen rakennushistoriallinen selvitys (Ten-
bom Oy, 2019), joka on asemakaavan muutoksen liitteena.

Kuvat: Aattola
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Kaavaratkaisu

Muutosehdotukseen kohde varustetaan sr-merkinnalla.
sr-29 - Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kulttuurimaiseman sailymi-
sen kannalta arvokas rakennus. MRL:n 57.2 § nojalla maarataan, etta
rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtavien muutos- ja kor-
jaustoimenpiteiden seka pihapiiriin toteutettavien uudisrakennusten
tulee olla sellaisia, etta rakennuksen rakennustaiteellisesti, historialli-
sesti tai maisemakuvan kannalta arvokas luonne sailyy. Ennen muu-
tos- tai korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee museoviranomaiselle
varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Alue sijaitsee Tuusulanjarven rannalla, jonne hulevedet luontaisesti
laskevat. Maapera on alueen itdosassa karkeaa hietaa, ranta-alueella
savea ja jyrkanteilla kalliota. Tontin etelaosassa kulkeva noro saa al-
kunsa Kirkkotien alittavasta hulevesiputkesta.

Tontille on johdettu vesi- ja viemari, mutta rakennusta ei ole liitetty
kunnallistekniseen verkostoon. Lisaksi tontin kaakkoisosassa sijaitsee
kunnan pumppaamo seka yksityinen kaivo, josta on johdettu vesi
pohjoispuoleisen tontin paarakennukselle ja saunaan. Tontin kaak-
koiskulmassa on ajorasite (ajo) etelapuoleiselle tontille seka vesi-
huoltolaitoksen pumppaamo ja siihen liittyva sahkdkeskus. Tontin ita-
0sassa on vesijohto- ja viemariverkostoa seka tontin etelalaidassa
muualta saapuvien hulevesien purkuputki.

Kaavaratkaisu

Kaavassa on osoitettu johtorasitteet seka yhdyskuntateknisen huol-
lon alueet (ET).

Osa hulevesista voi imeytya tontilla, ja osa laskee Tuusulanjarveen.
Alueelle on johdettu hulevesia myos multa alueilta. Alueella ei ole
laajoja pinnoitettuja tai hulevesien valuntaa erityisesti lisaavia teki-
Joita. Hulevesien ohjauksesta on annettu yleisia kaavamaarayksia.

s-14 merkitylle VL-alueelle on sallittua toteuttaa sellaisia hulevesien
hallinnalle tarpeellisia toimenpiteita, jotka edesauttavat norojen arvo-
jen sailymista ja huleveden laadun paranemista.
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Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtékohdat

Maapera on rannan puolella kalliomaata ja rakennuspaikan kohdalla
karkeaa hietaa. Lisaksi tontilla on rannan puolella savimaata seka kal-
liota. Rakennusaloilla rakennettavuus on hyva.

Alue kuuluu Palojoen keskiosan valuma-alueeseen.

Kaavaratkaisu

Piharakennus voidaan perustaa tavanomaisin menetelmin.

Alueella tulee huolehtia, ettei maaperaan paase likaantuneita vesia
tai haitallisia aineita.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Tontin italaidalla sijaitsevasta pumppaamosta on mahdollista aiheu-
tua hajuhaittaa ylivuodon sattuessa.

Kaavoituksen yhteydessa on selvitetty mahdollisuutta pumppaamon
siirtdmiseen. Ainoa mahdollinen pumppaamolle soveltuva muu
paikka sijaitsee samalla tontilla lahempana rantaa, eika siirto ei ole
mahdollinen luontoarvojen takia.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset ja kaavataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aineudu kunnalle valittdmia kus-
tannuksia. Virkistysalue jaa kunnan kunnossapidettavaksi, ja mikali

alueen hulevesiratkaisuja koetaan tarpeelliseksi kehittaa, aiheutuu

tasta kustannuksia.

Kunnalle kohdistuu tuloja tontin myymisesta.

Vaikutukset vhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoéén

Kaavaratkaisulla pyritaan hyddyntamaan olemassa oleva vanha ra-
kennusta seka osoittamaan sille sellainen kayttoétarkoitus, jolla voi-

daan samalla turvata sen kulttuurihistorialliset arvot, mika on kesta-
van kehityksen mukaista.
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Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Uusi talousrakennuksen rakennusala on sijoitettu siten, ettei se ulotu
norojen alueelle, vaan suojavyodhyketta jaa noin 15 metriad.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan ovat positiivisia. Rakentamisen
maara vahenee, rakentamista ohjataan tiukemmin ja istutettava alu-
een osa muutetaan VL-alueeksi, milla turvataan norojen ja arvokkaan
luontotyyppikohteen sdilyminen nykytilaisina. Kaava parantaa luonto-
arvojen sailymista tarjoamalla mahdollisuuden hulevesiratkaisuihin,
jotka kohentaisivat norojen luonnontilaisuutta.

Norojen suoja-alueet vaihtelevat, ja ovat kapeimmillaan n. kolmen
metrin levyisia. Kaavaratkaisu ei kuitenkaan merkittavasti muuta ny-
kytilannetta, silla pihapiirien alueet rajautuvat myos nykytilassa sel-
keasti arvokkaasta lehdosta erilleen.

T " f .’I’ J
Kuva: Norot suhteessa kaava-alueen rajauksiin.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Liikenne kaavassa osoitetulle erillispientalotontille on vahaista, ta-
vanomaista asumiseen liittyvaa ajoa. Rakentamisen maaran pienen-
tyessa likennemaara pienenee. Asemakaavassa hyodynnetaan ton-
tilla olemassa olevia liittymia.

Alueella olemassa oleva pumppaamo seka vesi-, viemari- ja huleve-
siverkosto on huomioitu, eika siihen kohdistu muutoksia. Kaava mah-
dollistaa hulevesien hallintatapojen kehittamisen tulevaisuudessa,
mikali se parantaa luontoarvojen sailymisedellytyksia.

Pumppaamon huoltoajo tapahtuu etelalaidan ajorasitteen kautta,
eika aiheuta muutoksia nykytilanteeseen.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistéon ja kulttuuriperin-
tooNn

Aattolan rakennus suojellaan asemakaavalla ja osoitetaan rakennuk-
selle kayttotarkoitus, jolloin sen kulttuuriarvot sailyvat. Talousraken-
nus sovitetaan Aattolan pihapiiriin kulttuuriymparisto- ja maisema-
arvot huomioiden. Kaavamuutos vaikuttaa kulttuuriarvojen sailymi-
seen myodnteisesti.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintddn ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia ilmas-
tonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen. Kaavaratkaisu ei lisaa tul-
variskeja. Vanhan rakennuksen uudelleen kayttootto on kestavan ke-
hityksen mukaista.

Vaikutukset ihnmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistdssa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin seka virkistykseen

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia terveel-
lisyyteen, turvallisuuteen ja eri vaestdryhmien toimintamahdollisuuk-
siin tai sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin.

Luonnontilaiset ranta-alueet esitetaan lahivirkistysalueena, mika
mahdollistaa ranta-alueen nykyista suuremman kayton. Toisaalta
alue on luontoarvoiltaan arvokasta, eika sita ole mahdollista rakentaa
viihtyisaksi virkistysalueeksi, joka palvelisi aktiivisessa kaytdssa. Muu-
tos nykytilanteeseen verrattuna ei ole merkittava.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia elinkeino-, tyolli-
syys- ja talousvaikutuksia.

Asemakaavan mukainen rakentaminen voidaan toteuttaa kaavan
saatua lainvoiman. Vanhan rakennuksen kayttéonotto voi tapahtua
nopeallakin aikataululla.

Asemakaavassa on osoitettu ohjeellinen tonttijako. Alueelle laaditaan
erillinen tonttijako ennen rakentamista. Asemakaava-alueella on kun-
nallistekniikka valmiina. Kaavoitus seuraa asemakaavan toteuttamista
yhdessa rakennusvalvonnan kanssa.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Asemakaavan muutos vastaa valtakunnallisiin alueidenkayttotavoit-
teisiin erityisesti siten, etta se tukeutuu olemassa olevaan yhdyskun-
tarakenteeseen, seka huolehtii kulttuuri- ja luontoarvojen sailymi-
sesta. Kaavan ensisijainen tarkoitus on taata arvokkaan vanhan ra-
kennuksen sailyminen Rantatien RKY alueen kupeessa. Samassa yh-
teydessa parannetaan arvokkaan luontokohteen (lehtonotko ja norot)
sailymisedellytyksia.

Maakuntakaava

Kuva: Uudenmaan maakuntakaava (lainvoima 2007).

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue si-
joittuu taajamatoimintojen alueelle, jonka lisaksi se on merkitty kult-
tuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja ovat
toimiva ja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva liikennejar-
Jjestelma, kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kylaverkko. Kaa-
vassa alue on merkitty tiivistettavaksi alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 4 (Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi
kaavan 24.5.2017. ja maakuntahallitus paatti 21.8.2017, etta kaava tu-
lee voimaan ennen kuin se saa lainvoiman.) on viisi teemaa: elinkei-
not ja innovaatiotoiminta, logistiikka, tuulivoima, viherrakenne ja kult-
tuuriymparistét. Kaavassa kumottiin merkinta kulttuuriymparistén
vaalimisen kannalta tarkea alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti mer-
kittava (RKY 2009) ja lisattiin merkinta valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparistd (RKY 2009).
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Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa yleiskaavaa. Alueelle on laadittu Hyrylan
lagjentumissuunnat - osayleiskaava (KV 16.10.2000, osin oikeusvai-
kutteinen), mutta silla ei ole vaikutusta talle alueelle.

Tuusulan uudessa yleiskaavassa (yleiskaava 2040) alue on merkitty
sailyvaksi omakotivaltaiseksi asuinalueeksi (AO-3) seka maakunnalli-
sesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi.

Yleiskaava 2040 tulee korvaamaan Hyrylan laajentumissuunnat -
osayleiskaavan. Nyt laaditussa asemakaavaratkaisussa on otettu
huomioon uuden yleiskaavan (ehdotus 12.12.2018.) tavoitteet.

Asemakaavat

/

ANKU g |

Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta.
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Voimassa olevassa asemakaavassa nro 066 alue on merkitty yleisten
rakennusten korttelialueeksi (Y), jolle saa rakentaa 500 k-m? kokoisen
Jja Iz kerroksisen rakennuksen. Rannan puoli on merkitty ranta-
vyohykkeeksi, jolla rantapuusto tulee sailyttaa luonnontilassa. Raken-
nusalaa lukuun ottamatta koko tontti on merkitty istutettavaksi ra-
kennuspaikan osaksi.

Pohjakartta

Asemakaavassa on Tuusulan kunnan pohjakartta vuodelta 2008.
Maaomistus

Tuusulan kunta omistaa kiinteiston alueen.
Ks. liitekartta maanomistuksesta.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistbominai-
suuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asemakaavan ku-
vaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on kuulutettu vireille 27.2.2019. Hankkeesta on kerrottu en-
simmaisen kerran Tuusulan kunnan kaavoitussuunnitelmassa 2019-
2023 ja kaavoituskatsauksessa vuonna 2019. Kaavahanke pohjaa kun-
nanvaltuuston paatdékseen 13.3.2017 § 28 kunnan omaisuuden reali-
soimisesta, seka kunnanvaltuuston uudempaan paatokseen 8.6.2020
§ 65 vajaakayttoisten kiinteistojen kehittamisesta ja myynnista.

Aattolan kaavamuutos oli alkuvaiheessa osa Kehitettavat kiinteistét
mosaiikkikaavaa, josta se irrotettiin omaksi kaavahankkeekseen en-
nen kaavan hyvaksymista.

Viranomaisyhteistyd

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyéta seuraa-
vien viranomaistahojen kanssa: Keski-Uudenmaan maakuntamuseo,
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, Uudenmaan ELY-keskus.

Viranomaisilta on pyydetty lausunto kaavaluonnoksesta seka kaava-
ehdotuksesta. Viranomaisilla ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuk-
sesta, joten viranomaisneuvottelulle (MRL 66 § / MRA 26.1 §) ei nahty
tarvetta.
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Uutta kaavaehdotusta valmisteltaessa kaavaratkaisusta on neuvo-
teltu Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 28.2.-
20.3.2019. Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteend ole-
van osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilla ja Tuusulan kunnan nettisivulla seka lehti-ilmoituksella Viikko-
uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla seuraavissa pai-

koissa:

e TuusInfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa, Autoase-
mankatu 2, Hyryla)

e Tuusulan kunnan nettisivulla (Asuminen ja ymparistd/Kaavoitus
Jja maankayttd/Vireilla olevat kaavahankkeet).

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Aattolan asemakaavan muutos oli aiemmin osana Kehitettavat kiin-
teistdt -mosaiikkikaavaa. Tasta syysta osa lausunnoista koskee muita
Kehitettavat kiinteistot asemakaavan muutoksessa mukana olleita
kiinteistoja, eika lausunnoissa oteta kantaa Aattolan kaavaratkaisuun.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta vastaanotettiin 6 Aattolaa
koskevaa viranomaiskannantottoa. Kannanotot olivat enimmakseen
toteavia, esimerkiksi sahkdjohtojen nykytilaan liittyen. Museovirasto
ilmoitti Keski-Uudenmaan maakuntamuseo antaa asiasta lausunnon.
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnalla seka Kasvatus- ja sivistyslauta-
kunnalla ei ollut huomautettavaa. Tuusula-Seura ja Suomen luon-
nonsuojeluliiton Tuusulan yhdistys ilmaisivat mielipiteensa Aattolan
lisarakentamisesta, seka ranta-alueen maankaytésta. Lausunnot ja
niihin laaditut vastineet ovat selostuksen liitteena.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat paa-

osin Aattolan tontin rakennusoikeuden maaraan seka rannan kayt-

téon. Aattolaa koskevia kirjallisia mielipiteita saapui 3 kpl. Mielipitei-

siin laaditut vastineet ovat selostuksen liitteena.
Asemakaavaluonnoksen nahtavillaolo

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 23.5.-24.6.2019.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.
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Asemakaavaluonnoksen nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilla ja Tuusulan kunnan nettisivulla seka lehti-ilmoituksella Viikko-
uutiset -lehdessa.

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 23.5.-24.6.2019 seuraavissa pai-

koissa:

e TuusInfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa, Autoase-
mankatu 2, Hyryla)

e Tuusulan kunnan nettisivulla (Asuminen ja ymparistd/Kaavoitus
Jja maankayttd/Vireilla olevat kaavahankkeet).

Kohteet 6 ja 7 (Tuusulanvayla ja Korvenrannantie) on irrotettu kehi-
tettavat kiinteistot kaavasta luonnosvaiheen jalkeen ja niita jatketaan
myohemmin omana prosessinaan.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Aattolan asemakaavan muutos oli aiemmin osana Kehitettavat kiin-
teistot -mosaiikkikaavaa. Tasta syysta osa lausunnoista koskee muita
Kehitettavat kiinteistot asemakaavan muutoksessa mukana olleita
kiinteistoja, eika lausunnoissa oteta kantaa Aattolan kaavaratkaisuun.

Asemakaavaluonnoksesta saapui nahtavilldolon aikana 7 Aattolaa
koskevaa viranomaislausuntoa. 2 lausuntoa vastaanotettiin nahtavil-
ldolon paatyttya. Kaavan tarkoitusta ja arvokkaiden rakennusten suo-
Jjelun ratkaisemista ja rakennusten kayttotarkoitusten maarittelya pi-
dettiin hyvana. Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta otti lausunnossaan
esiin mm. Aattolan piharakennusten rakennusoikeuden lisaamisen.
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta naki tarkeana, ettei
nakyma Kirkkotielta Tuusulanjarvelle peity nykyista enempaa.

Uudenmaan ELY-keskus seka Keski-Uudenmaan Ymparistokeskus
eivat ndhneet mahdolliseksi Aattolan lisdrakentamista norojen lahei-
syydessa.

Lausuntojen perusteella Aattolan uusi rakennuspaikka poistettiin ja
Aattolan tontille lisattiin mahdollisuus pihasaunan toteuttamiseen si-
ten, etta rakennuspaikan ja horojen valissa sailyy noin 15 metrin suo-
Jjavyohyke.

Yhteenveto mielipiteista

Luonnosvaiheessa ei vastaanotettu mielipiteita koskien Aattolaa.

Asemakaavaehdotuksen nahtavillaolo
Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 19.12.2019-31.1.2020.
Asemakaavaehdotuksen nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kir-

jeilla ja Tuusulan kunnan nettisivulla seka lehti-ilmoituksella Viikko-
uutiset -lehdessa.
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Osallisille toimitettuun aineistoon oli erehdyksessa liitetty Aattolan
osalta kaksi erilaista havainnekuvaa, joista toisessa oli esitetty viela
luonnosvaiheen jalkeen poistettu toinen erillispientalon rakennus-
paikka. Osallisia tiedotettiin taman osalta, ja muistutusten jattamiselle
annettiin lisdaikaa.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 19.12.2019-31.1.2020 seuraavissa

paikoissa:

e TuusInfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa, Autoase-
mankatu 2, Hyryla)

e Tuusulan kunnan nettisivulla (Asuminen ja ymparistd/Kaavoitus
Jja maankaytto/Vireilla olevat kaavahankkeet).

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Aattolan asemakaavan muutos oli aiemmin osana Kehitettavat kiin-
teistot -mosaiikkikaavaa. Tasta syysta osa lausunnoista koskee muita
Kehitettavat kiinteistot asemakaavan muutoksessa mukana olleita
kiinteistoja, eika lausunnoissa oteta kantaa Aattolan kaavaratkaisuun.

Kehitettavat kiinteistot asemakaavaehdotuksesta saapui 8 Aattolaa
koskevaa, tai yleispatevaa viranomaislausuntoa.

Elisa Oyj, Telia ja Caruna kehottivat toteutusta varten huomioimaan
verkostojensa sijainnin. Museovirastolla, Keski-Uudenmaan alueelli-
sella vastuumuseolla ja Uudenmaan ELY-keskuksella ei ollut huo-
mautettavaa kaavaehdotukseen.

Yhteenveto muistutuksista

Muistutukset kohdistuivat Aattolan sailyttamiseen kunnan omistuk-
sessa seka kiinteistélle osoitettuun rakennusoikeuteen, johtuen osal-
lisille erehdyksessa lahetetysta aineistosta, jossa luonnosvaiheen toi-
nen erillispientalon rakennuspaikka oli viela havainnekuvassa. Luon-
toarvojen vaalimista Aattolan kiinteistolla pidettiin tarkeana, mutta
toisaalta huomautettiin, etta norojen suojavydhyketta tulisi pienentaa
ja vesi ohjata siten, ettei se johdu naapurin tontille.

Aattolaa koskevia kirjallisia muistutuksia saapui 4 kpl. Muistutuksiin
laaditut vastineet ovat selostuksen liitteena.

Asemakaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Ehdotusvaiheen nahtavillaolon jalkeen Aattolan asemakaavamuutos
irrotettiin Kehitettavat kiinteistét kaavasta omaksi kaavahankkeek-
seen. Aiemmassa kaavaehdotuksessa esitettyja ratkaisuja on muu-
tettu merkittavasti, ja asemakaavaehdotus on syyta asettaa uudel-
leen julkisesti nahtaville lausuntojen ja muistutusten esittamiseksi.
Samalla paivitetaan kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
aiempi suunnitelma oli osa Kehitettavat kiinteistot kaavaa.
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Uudessa kaavaehdotuksessa Aattolan tontti on rajattu kattamaan ai-
noastaan rakennuksen nykyinen pihapiiri. Pihapiirien ulkopuoliset alu-
eet ja ranta-alue esitetaan lahivirkistysalueena, jota koskee s-14 mer-
kinta. Kaavaratkaisulla pyritaan turvaamaan arvokkaiden norojen ja
lehtonotkon sailyminen.

Kaavaratkaisusta on neuvoteltu valmisteluvaiheessa Keski-Uuden-
maan ymparistokeskuksen kanssa.

Asemakaavaehdotuksen nahtavillaolo
Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 25.3.-26.4.2021

Asemakaavaehdotuksen nahtavilla olosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilla ja Tuusulan kunnan nettisivulla seka lehti-ilmoituksella Viikko-
uutiset -lehdessa.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla seuraavissa paikoissa:

e TuuslInfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa, Autoase-
mankatu 2, Hyryla)

e Tuusulan kunnan nettisivulla (Asuminen ja ymparistd/Kaavoitus
Jja maankayttd/Vireilla olevat kaavahankkeet).

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanottoja saapui yhteensa 10 kappaletta
seuraavilta tahoilta:

e Uudenmaan liitto
HSL
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta
Kasvatus- ja sivistyslautakunta
Suomen luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry
Caruna Oy
Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
Museovirasto
Uudenmaan ELY-keskus

Lukuun ottamatta ELY-keskuksen lausuntoa, kannanotot olivat
luonteeltaan toteavia, eika niissa esitetty muutoksia asemakaa-
vaehdotukseen. ELY-keskus kommentoi lahivirkistysalueen
suojelumaarayksen (s-14) tulkinnanvaraista muotoilua.

Lausunnon perusteella s-14 maarayksesta poistettiin virke:
"Alueella ovat sallittuja ainoastaan turvallisuuden tai muun vas-
taavan syyn takia valttamattomat toimenpiteet.”
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Yhteenveto muistutuksista

Asemakaavaehdotuksesta ei vastaanotettu kirjallisia muistutuksia.

Asemakaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen tehdyt muutokset

Lahivirkistysalueelle sijoittuvan s-14 alueen maarayksesta pois-
tettiin virke: "Alueella ovat sallittuja ainocastaan turvallisuuden
tai muun vastaavan syyn takia valttamattomat toimenpiteet.” ja
kaavaselostusta paivitettiin vastaavilta osin. Lisaksi kaavakar-
talle lisattiin VL alueen poikki kulkeva johtorasite.

Esitelty lautakunnalle
Tuusulassa, 16.6.2021

Kaavoituspaallikkd
Anne Olkkola




	ASEMAKAAVAN KUVAUS
	Tavoitteet
	Mitoitus
	Alueiden käyttötarkoitus ja korttelialueet
	Alueen lähtökohdat ja nykytilanne
	Erillispientalojen korttelialue (AO)

	Liikenne
	Lähtökohdat
	Kaavaratkaisu

	Palvelut
	Lähtökohdat

	Esteettömyys
	Luonnonympäristö
	Lähtökohdat
	Kaavaratkaisu

	Ekologinen kestävyys
	Lähtökohdat
	Kaavaratkaisu

	Suojelukohteet
	Lähtökohdat
	Kaavaratkaisu

	Yhdyskuntatekninen huolto
	Lähtökohdat
	Kaavaratkaisu

	Maaperän rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden  kunnostaminen
	Lähtökohdat
	Kaavaratkaisu

	Ympäristöhäiriöt
	Lähtökohdat

	Vaikutukset
	Yhdyskuntataloudelliset ja kaavataloudelliset vaikutukset
	Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun  ympäristöön
	Vaikutukset luontoon ja maisemaan
	Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon järjestämiseen
	Vaikutukset kaupunkikuvaan, kulttuuriympäristöön ja kulttuuriperintöön
	Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintään ja sopeutumiseen
	Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,  eri väestöryhmien toimintamahdollisuuksiin lähiympäristössä,  sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin sekä virkistykseen
	Elinkeino-, työllisyys- ja talousvaikutukset


	TOTEUTUS
	SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT
	SUUNNITTELU- JA KÄSITTELYVAIHEET

